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日本デコラックス株式会社本社事務所ビル「ＢＥＬＳ★★★★★」（５星）取得のお知らせ 

～ゼロエネルギーオフィスビル、１年をかけ実証～ 

 「日本デコラックス株式会社本社事務所ビル」は平成２５年６月に竣工いたしました。この度、日

本 ERI（第３者評定機関）に対し BELS の評価を申請していたところ、平成２６年１１月６日に「最

高ランクの５星」を取得しましたのでお知らせいたします。 

 BELS（建築物省エネルギー性能表示制度）の評価制度は平成２６年４月２５日にスタート。日本で

初めての建築物省エネ評価制度です。 

 その要点は、建築で消費するエネルギーを１次エネルギーベースに置き換え、設計エネルギーを基

準エネルギーで割り評価（BEI という）する手法です。 

 この BEI が０．５以下で５星（省エネ基準適合建物は２星で、0.9<BMI≦1.0）であり、日本デコラ

ックス本社ビルは BEI=0.42 でありました。 

 この評価制度は、売電をしている太陽光発電は含まないので BMI=0.42 となりますが、太陽光発電

を考慮すると BEI=0.146 となり ZEB(ゼロエネルギーオフィスビル；単体の建物内で概ねゼロとなる

建物)と言う事になります。 

 ５星の取得は全国で２例目ですが、この「日本デコラックス株式会社本社事務所ビル」は、昨年５

月に竣工して１年間の実績を検証して、この評価を取りました。１例目が本年６月竣工のため全国に

先駆けた物件となりました。 

 この１年間の電力料金取引実績は、収入増の５５万円プラス[(売電金額)１９９万円̶(買電金額)

１４４万円]となりました。これは、買い取り価格が４２円で高いときに完成している為です。また、

１年間の電力量収支実績は、消費増の 0.5 万 kW マイナス[(生産電力量)５万 kW̶(消費電力量)5.5 万

kW]でした。つまり１１％程度のマイナスではありましたが ZEB で評価する「概ねオンサイトでゼロ」

に当てはまるものと思います。（このマイナス１１％は BEI=0.146 の設計値とも近似し概ね予測通り

となりました。） 



 「日本デコラックス株式会社本社事務所ビル」の特徴は、太陽光発電と井戸水の再生可能エネルギ

ーを利用していることです。徹底した自然光と日遮・通風に配慮し、外断熱と木製ブラインド内蔵の

トリプルサッシ＋ダブルスキンアルミサッシによる徹底した断熱を計った建物です。空調は、井戸水

とヒートポンプを組み合わせたエアハンドリングユニットによる、全館ダクト空調です。熱をコンク

リートに蓄熱させ、放射熱によるヒートショックに配慮した温熱空間です。こうする事で、空調容量

を１／６に削減いたしました。 






